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1. WSTEP.
Opracowanie niniejsze dotyczy prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen zawartych w projekcie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego wynikajacych ze zmiany wprowadzanej w studium uwarunkowan i kie-

runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino - w obrebie Pniewo.

Przystapienie do prac zwigzanych z opracowaniem planu miejscowego wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Gryfi-
nie z 27 czerwca 2013 r. (w zataczeniu). Zakres terenu, jaki ma by¢ objety wprowadzeniem zmian w planie miejsco-
wym Pniewo - Zérawki z 2008 r. okreélono na 6 dziatek o tacznej powierzchni 0,6552 ha w obrebie Pniewo. Przed-
miotowy teren potozony jest w sasiedztwie ul. Gryfinskiej i ul. Przemystowej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania dla w/w dziatek, przygotowata Firma Architektoniczna — Andrzej
Skrouba w Biatymstoku.

Zgodnie z postanowieniem ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.
U. z 2012r. poz. 647 z pozniejszymi zmianami), sporzadzenie plandéw zagospodarowania przestrzennego wymaga
opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen zawartych w tych dokumentach (art. 17, pkt 4).

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko naktada takze na organ przygotowujacy opra-
cowania planistyczne ustawa z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. nr 199, poz.1227 i pdzniej-
sze zmiany). Ustawa ta w art. 51 i art. 52 okresla charakter zagadnien jakie powinna zawiera¢ prognoza i sposéb ich
przedstawienia.

W 2008 r. dla miejscowosci Pniewo i Zérawki wykonane byty Opracowanie ekofizjograficzne oraz Prognoza od-
dziatywania na srodowisko zwigzane z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego te miej-
scowosci.

Inne dokumenty i opracowania zwigzane z przedmiotowym tematem wymienione sgq w wykazie podanym w pkt
2.2.

2. DANE OGOLNE I ZAKRES OPRACOWANIA.

2.1. Zakres i cel opracowania.

Opracowanie niniejsze obejmuje fragment terenu potozony w srodkowej czesci miejscowosci Pniewo. Jest to
niewielki teren, ktérego dotychczasowy charakter i przeznaczenia majq ulec zmianie. Stad tez stosownie do zmian
przyjetych w obecnie obowigzujgcym studium, zachodzi potrzeba wprowadzenia nowych ustalen do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wedtug dotychczasowych ustalen, teren ten posiadat kwalifikacje rolng z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
(RM), a w czesci (dz. nr 7/3) stanowit droge dojazdowaq. Dziatka nr 4/1 przewidziana byta dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN). Pofozenie tego terenu w obrebie dotychczasowego planu Pniewa oznaczono na zataczonym wy-
druku fragmentu planu (rysunek nr 2).

Wprowadzone zmiany majg dopusci¢ przeznaczenie tego terenu na potrzeby zabudowy produkcyjnej oraz skta-
dow i ustug (P/S/U). Taka zmiana obejmie wszystkie 6 dziatek, jakie wymienione zostaty wyzej. Oznaczenie terenu
wedtug nowego projektu planu pokazuje rysunek nr 6.

Wprowadzenie takich zmian i zapisanie ich w planie miejscowym pozwoli na opracowanie odpowiedniego pro-
gramu zamierzen inwestycyjnych i okresli zasady wykorzystania tego terenu.

Jak powiedziano na wstepie powierzchnia przedmiotowego terenu nie jest duza, wynosi 0,6552 ha, ale w opra-
cowaniu brane sg pod uwage mozliwe oddziatywania wprowadzonych zmian takze na tereny przylegte.

Prognoza niniejsza omawia miejscowe warunki terenowe i przyrodnicze wynikajgace z opracowania ekofizjogra-
ficznego (pazdziernik 2013) w powigzaniu z innymi opracowaniami i dokumentami dotyczacymi tych terendw.

Do niniejszego opracowania, oprocz rysunku pokazujacego przedmiotowe dziatki i zapis projektu planu zago-
spodarowania, zataczone zostaty mapy ogdlne i miejscowe pokazujace relacje w stosunku do terendw przylegtych.
Zataczono rowniez kopie projektu uchwaty Rady Miejskiej w Gryfinie odnosnie przyjecia skorygowanego planu. Projekt
uchwaty okresla zasady zagospodarowania i inne wymogi jakie beda z tym zwigzane.

Opracowanie niniejsze ma na celu scharakteryzowanie miejscowych warunkéw srodowiska i powigzan z tere-
nami przylegtymi, omowienie ograniczen oraz okreslenie skutkéw dla srodowiska, jakie wigzac sie bedg ze zmiang spo-
sobu wykorzystania terenu. Analizg objeto wszystkie istotne elementy $rodowiska oraz wptywy jakie wystgpig w wyni-

ku przyjecia ustalen nowego planu zagospodarowania dla tego terenu.
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Oprécz zagadnien dotyczacych samego terenu, ktérego zakres podany zostat wyzej, brane sg réwniez pod uwa-
ge przewidywane skutki nowych ustalen dla terendéw przylegtych, w tym relacje w stosunku do obszaréw objetych

ochrona.

2.2. Podstawy opracowania i powigzanie z dokumentami istniejacymi.

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Pniewo, opracowanie Firma Architekto-
niczna - Andrzej Skrouba, Biatystok 2014 r.

2) Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i gminy Gryfino w obrebie Pniewo, oprac.
Firma Architektoniczna - Andrzej Skrouba, 2014 r.

3) Opracowanie ekofizjograficzne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino, obreby
Pniewo i Zérawki, oprac. Nikodem Marcinkowski z zespotem, Szczecin, 2008 r.

4) Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany planu zagospodarowania w obrebie Pniewo (6 dziatek), pazdziernik 2013
r.

5) Prognoza oddziatywania na srodowisko zmian w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy Gry-
fino w obrebie Pniewo, luty 2014 r.

6) Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie Zachodniopomorskim za 2006 r. Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Szczecinie 2008 r.

7) Waloryzacja przyrodnicza miasta i gminy Gryfino, oprac. Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 1998 r.

8) Dokumentacje hydrogeologiczne ujecia wod podziemnych ,Tywa”.

9) Mapa geologiczna 1 : 50 000 ark. Gryfino oprac. Panstwowego Instytutu Geologicznego oraz Mapa geologiczna 1 :
25 000 (niemiecka) Prowincji Pomorskiej, ark. Gryfino, 1909 r.

10) Opracowania Panstwowego Instytutu Geologicznego/, Zaktad Regionalny Geologii Pomorza w Szczecinie - doty-
czace badania przyczyn zanieczyszczenia ujecia wéd podziemnych ,Tywa”.

11) Mapa topograficzna miejscowa 1 : 10 000, ark. Gryfino — Potudnie.

12) Mapy sytuacyjne miejscowe 1 : 5000 i 1 : 2 500, arkusze Pniewo i Zérawie.

Akty prawne zwigzane z tematem :

- ustawa z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczen-
stwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi
zmianami);

- ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z
pdzniejszymi zmianami);

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowi-
sku (Dz.U. nr 178, poz.1841 i pdzniejsze zmiany);

- informacje dotyczace obszaréw Natura 2000 wedtug portalu www.gdos,gov.pl

- rozporzadzenie Wojewody Zachodniopomorskiego z 22 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajo-
brazu (Dz. Urzedowy Woj. Nr 25, poz. 497).

2.3. Glowne zmiany w planie miejscowym, ich oznaczenia i wielkosci.

Projektowane zmiany w planie miejscowym dotycza terenu o powierzchni 0,6552 ha obejmujacego w obrebie.
Pniewo dziatki nr 4/1, 7/1, 7/3, 7/4, 7/5, 7/6. Wedtug zapiséw zawartych w dotychczasowym planie zagospodarowania
teren kwalifikowany byt jako rolny z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej (RM). Wytgczony z tego byt tylko maty
fragment stanowiacy dziatke nr 7/3 jako doga na potrzeby energetyki (E). W sumie dziatki o kwalifikacji rolnej stano-
wity powierzchnie 0,5286 ha.

Nowy projekt planu zagospodarowania dla tego terenu (zgodnie ze zmiang w studium) okresla ten teren jako
obszar pod zabudowe produkcyjno — sktadowgq i ustugowg (P/S/U).

Projekt uchwaty do zmiany planu podaje podstawowe wymogi dla terenu, jakie beda obowigzywaé po jego
przyjeciu.

Omawiany plan miejscowy nie ingeruje w tereny przylegte. Odnosi sie to zaréwno do poszczegdlnych wydzielen

jak i uktadu drogowego.

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA TERENU.

Rozpatrywany teren znajduje sie w srodkowej czesci miejscowosci Pniewo, przy ul. Gryfinskiej i w sasiedztwie
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ul. Przemystowej. Omawiane dziatki w wiekszoséci majg kwalifikacje rolng (RVI) z wyjatkiem dziatki nr 4/1, ktora jest
kwalifikowana jako teren budowlany (Bi) oraz dziatki nr 7/3 oznaczonej jako droga (dr). Dziatki rolne nie sg uzytkowa-
ne. Porastajg trawy i byliny.

Dziatki objete planem zagospodarowania majg by¢ przeznaczone jako teren inwestycyjny firmy JURGING, Sp. z
0.0. Firma ta uzytkuje hale przemystowe znajdujace sie po zachodniej stronie omawianego terenu (dziatki nr 5/3 i nr
5/4). Jej dziatalno$¢ obejmuje m.in. obrdbke, uszlachetnianie i kolekcjonowanie jelit zwierzecych do dalszego wykorzy-
stania w przemysle spozywczym.

Omawiany teren nalezy do tarasu akumulacyjnego w dolinie Odry (taras $redni) o rzednych powierzchni od 4,2
m do 5,1 m npm. Ogdlne nachylenie powierzchni jest w kierunku zachodnim. Spadki sg bardzo tagodne.

Podtoze na catym obszarze jest piaszczyste, dopiero nizsze partie w kierunku zachodnim (taras niski) posiadajg
grunty organiczne typu prdchnicznego i namutowego.

Tereny przylegte sq uzytkowane w sposob zréznicowany. Bezposrednio po stronie zachodniej przylegajg obiekty
produkcyjne. Podobny charakter majg obiekty po pdtnocnej stronie ul. Gryfinskiej i przy ul. Przemystowej. Obiekty
budowlane na tych posesjach to przewaznie hale jednokondygnacyjne i inne budynki pomocnicze. Zabudowa wysoka
nie wystepuje.

Po stronie wschodniej przebiegajq tory linii kolejowej Szczecin — Kostrzyn wraz z torowiskami manewrowymi
obstugujacymi Elektrownie ,Dolna Odra”. Poza torami, przy drodze krajowej nr 31 znajduje sie zabudowa mieszkanio-
wa, a takze hotel i stacja paliw Shell.

Zielen, gtownie zielen le$na, tworzy enklawy sosnowe z drzewami lisciastymi w obrzezach. Tereny bez zabudo-

wy maja przewaznie kwalifikacje rolng, ale nie sg uzytkowane.

4, STAN SRODOWISKA W OBSZARZE.

4.1. Obszar objety opracowaniem.

Dziatki objete planem, jak powiedziano wyzej, majg gtdwnie kwalifikacje rolng. Nie sg one wykorzystywane rol-
niczo i pozostajg bez uprawy od szeregu lat. Dotyczy to rowniez dziatki nr 4/1. Teren porastajg byliny i trawy, ktére
okresowo sg koszone i wygrabiane. Teren nie sprawia wrazenia zaniedbanego. Jest ogrodzony ptotem z typowych
prefabrykowanych elementéw drewnianych.

Dziatka nr 7/3 jest utwardzona ptytami betonowymi i wykorzystywana jako droga dojazdowa do istniejgacych
urzadzen energetycznych, ktore zajmujg srodkowg czes¢ terenu. Przez teren przebiega takze napowietrzna linia ener-
getyczna 15 kV na prefabrykowanych stupach zelbetowych.

Srodowisko przyrodnicze na tym terenie jest ubogie i odizolowane od terendw przylegtych. Na terenie brak jest
drzew z wyjatkiem miodych $wierkdw nasadzonych wzdtuz ogrodzenia po stronie wschodniej terenu (rys. nr 5). Brak
tu jest zwierzat, moze z wyjatkiem drobnych gryzoni. Ptaki nie znajdujg tu dobrych warunkdw.

Najblizsze drzewa to grupa swierkdw na sgsiedniej dziatce nr 5/4 od strony ul. Gryfinskiej oraz 4 egz. debow

przy tej ulicy, a takze 2 egzemplarze klonéw przy ul. Przemystowej.

4.2, Tereny przylegte

Tereny przylegte majg podobny charakter. Oprdcz dziatek zainwestowanych sg réwniez grunty rolne przewaznie
bez uprawy o niskich klasach gleb (RV i RVI). taki i pastwiska istniejgce po zachodniej stronie Pniewa wykorzystywane
sg okazjonalnie.

Enklawy lesne rozmieszczone w réznych miejscach obszaru Pniewa majg drzewostan sosnowy (30 - 50 letni).
Ich powierzchnia wynosi zwykle 1,0 - 1,5 ha. W obrzezach czesto pojedyncze drzewa lisciaste (brzoza, wierzba wicio-
wa) i krzewy gtogu i czarnego bzu.

Bytowanie zwierzat na tych terenach jest mozliwe, ale mocno ograniczone ze wzgledu na utrudnione mozliwosci
migracji. Przeszkody stwarzajg liczne ogrodzenia i zabudowa, a takze drogi. Dobre warunki dla ptakéw, ale takze in-

nych zwierzat tworzg enklawy lesne. Stwierdza sie tu m.in. zajace, lisy, nornice.

5. WPLYW PLANOWANEGO ZAMIERZENIA NA SRODOWISKO.
5.1. Zagospodarowanie powierzchni i gleby.

Zmiana sposobu wykorzystania terenu zatozona w planie zagospodarowania obejmie catos¢ dziatek wymienio-

nych wczesniej. Dotyczy to powierzchni 0,6552 ha. Wystepujace tu grunty rolne, ktoérych powierzchnia wynosi 0,5286
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ha, o klasie gleb RVI stracg swdj charakter i przeznaczone zostang pod zabudowe.

Bedzie to zmiana trwata wytaczajaca te grunty z uzytkowania rolniczego. Przyjaé nalezy, ze z ok. 80 % tego
areatu gleby zostang zdjete, a tylko pozostate mogg by¢ wykorzystane jako powierzchnie biologicznie czynne w obre-
bie posesji, co da zaledwie ok. 1000 m2 .

Miejscowe $rodowisko biologiczne zostanie w te sposdb zubozone w sposdb trwaty i chociaz odnosi sie to do ob-
szaru o niewielkiej powierzchni, to jednak bedzie to ubytek znaczacy.

Nowy sposob wykorzystania terenu wymagac¢ bedzie takze likwidacji istniejacych linii energetycznych i innych
urzadzen z tym zwigzanych. Dziatania te wymagac¢ beda dalszych uzgodnien tak na etapie uchwalania planu miejsco-
wego jak i pézniej w trakcie przygotowan procesu inwestycyjnego.

Uzbrojenie terenu. W stanie obecnym teren nie posiada podziemnego uzbrojenia technicznego. Zagospodaro-
wanie przewidziane zmiang wymagac¢ bedzie budowy nowych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz prawdopo-
dobnie stacji transformatorowej na potrzeby nowego zainwestowania.

Nowych rozwigzan wymagac bedzie takze gospodarka cieplna. By¢ moze w oparciu o dodatkowg kottownie.

Zmiany odnoszace sie do powierzchni ziemi i gleby ograniczone sg do omawianego terenu, natomiast nie doty-

czq terendw przylegtych.

5.2. Wody powierzchniowe.

Obszar objety opracowaniem nie posiada otwartych wdd powierzchniowych. Najblizsze wystepujg dopiero w
obrebie tarasu niskiego, to jest ok. 400 m w kierunku zachodnim. Sa to rowy melioracyjne powigzane z Kanatem Cie-
ptym i dalej z Odrg Wschodnig (Regalica).

W kierunku pétnocnym w odlegtoséci ok. 450 m przebiega dolina rzeki Tywy, do ktdrej czesciowo prowadza
sptywy z terenu Pniewa.

W obrebie rozpatrywanych dziatlek wody opadowe wsigkaja w podtoze. Sptywy powierzchniowe praktycznie nie
wystepuja. Przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu i utwardzeniu jego powierzchni wystgpi koniecznos¢ zor-
ganizowanego odprowadzania wod deszczowych. Powinny one by¢ kierowane do kanalizacji deszczowej (traki jest za-
pis w planie), a przy jej braku moze by¢ brane pod uwage czasowe odprowadzanie do dotu chtonnego na wiasnym

terenie, po odpowiednim podczyszczeniu tych wadd.

5.3. Uksztaltowanie terenu i jego podtoze.

Powierzchnia terenu jest ptaska z bardzo matym spadkiem w kierunku zachodnim. Dotyczy to zaréwno dziatek
objetych zmiang jak i terendw przylegtych. W obrebie rozpatrywanego terenu nie przewiduje sie istotnych zmian
uksztattowania. Mogaq zaistnie¢ drobne korekty powierzchni dla uformowania np. drog wewnetrznych lub dojscia do
budynkéw, jednak nie powinny one przekraczac plus minus 0,5 m. Te dziatania nie bedg miaty istotnego wptywu na
lokalne warunki srodowiskowe i krajobraz.

Charakter podtoza pozostaje w zwigzku z przedstawionym wyzej potozeniem geomorfologicznym tego terenu.
Mapy geologiczne podajg, ze od powierzchni wystepujg grunty piaszczyste. Sq to piaski drobnoziarniste i Srednioziarni-
ste.

Z innych materiatdbw geologicznych wiadomo, ze grunty piaszczyste i piaszczysto — zwirowe zalegajg na tym
terenie do gtebokosci ok. 20 m. Tworzg one podioze stabilne i o dobrych cechach geotechnicznych jednak o bardzo
dobrej przepuszczalnosci. Wedtug danych z opracowania ekofizjograficznego przepuszczalno$¢ podtoza charakteryzujg
wspotczynniki filtracji :

- w piaskach drobnoziarnistych k = 0,00009 m/s,

- w piaskach érednioziarnistych k = 0,0002 - 0,0005 m/s.

Te cechy wymagajg, aby wszelkie rozwigzania podejmowane na tym terenie nie powodowaty wnikania do pod-
toza szkodliwych czynnikow.

W zwigzku z podang wyzej budowgq podtoza, dla ochrony $rodowiska gruntowo - wodnego istotne bedg prawi-

dtowe rozwigzania gospodarki wodno — $ciekowej, gospodarki odpadami i sktadowania surowcow i materiatdw.

5.4. Wody podziemne i ich ochrona.
Ze wzgledu na charakter budowy terenu i jego podtoza, wody gruntowe wystepuja ptytko, a infiltracje do wéd z
powierzchni sg bardzo utatwione. Lustro wdd gruntowych znajduje sie tu na gtebokosci 2,0 - 2,2 m i wody te majg

kontakt z gtebszymi wodami poziomu uzytkowego.
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W tych warunkach wszelkie zanieczyszczenia z powierzchni terenu (Scieki, odcieki, brudne wody opadowe) w
ciggu 2,0 - 2,5 godziny dostajg sie do wdd gruntowych i dalej mogaq sie z nimi przemieszcza¢ w sposdb niekontrolowa-
ny.

Uzytkowa warstwa wodonosna (siegajaca do 20 m w gtgb) nie jest chroniona od wptywdw z powierzchni war-
stwami o stabej przepuszczalnosci. Z tego wzgledu jest szczegdlnie wrazliwa na zanieczyszczenia. Sptyw wdd pod-
ziemnych z rozpatrywanego rejonu nastepuje w kierunku pdétnocnym i pétnocno — zachodnim, ogdlnie w kierunku doli-
ny Tywy. Ta struktura wodonos$na stanowita i stanowi wazne zrodto zaopatrzenia w wode dla ludnosci i jednostek go-
spodarczych.

Najblizsze duze ujecie wdd podziemnych ,Tywa” (ujecie komunalne) potozone jest 550 m na potnoc od terenu
objetego planem. Posiada ono ustanowiong w 2007 r. strefe ochrony posredniej, ktéra nie siega omawianego terenu
(decyzja Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie). W zwigzku ze zdarzeniami, o ktérych
nizej, podjete zostaty prace projektowe nad wyznaczeniem skorygowanej strefy ochronnej, ktére jednak nie zostaty
sfinalizowane.

Uwaga. Jak newralgiczne sq to warunki hydrogeologiczne w sgsiedztwie ujecia okazato sie w 2008 r. kiedy
stwierdzono zanieczyszczenia wod ujecia chloroetenami pochodzacymi z jednej z firm na terenie Pniewa. Skutki tego
sgq dotad odczuwalne.

Przedstawione zagadnienia wykazujg jak waznym jest ochrona wod podziemnych na tym terenie. Ten aspekt w

dziataniach podejmowanych w oparciu o plan zagospodarowania powinien by¢ szczegdlnie uwzgledniany.

5.5. Miejscowe warunki sSrodowiskowe i przyrodnicze.

Teren Pniewa nie ma jednolitego zagospodarowania, a wiec takze warunki srodowiskowe sg tu zréznicowane.
Znaczne fragmenty sg zainwestowane i zabudowane, czes¢ terendw pozostaje jednak wolna. Sg to grunty o charakte-
rze rolnym, a ponadto enklawy lesne.

Wystepuja tu :

- zespoty lasu sosnowego,

- grupy drzew i pojedyncze drzewa przy drogach,

- pojedyncze drzewa w obrebie posesiji,

- powierzchnie trawiaste z bylinami na poboczach drég i przy zabudowaniach.

Powierzchnia terenu objetego planem jest wytacznie trawiasta z bylinami, koszona i wygrabiona, a na dziatce nr
7/3 utwardzona ptytami betonowymi. Przy wschodniej granicy wzdtuz ogrodzenia posadzone zostaty swierki (4 - 5
letnie). Na sasiedniej posesji od strony potudniowej (dziatka nr 10), wzdtuz lokalnej drogi istniejg nasadzenia sosny,
ktorych wiek moze by¢ okreslony na ok. 15 lat.

Ponadto przy ul. Gryfinskiej rosng 4 egzemplarze dorodnych debdéw oznaczone na mapie nr 5 cyfrg 1, a w naro-
zu sasiedniej dziatki nr 10 przy ul. Przemystowej dwa klony oznaczone na mapie cyfrg 2.

Ze wzgledu na bardzo ubogie srodowisko w obrebie terenu objetego planem, skutki tych ustalen dla szaty ro-

slinnej nie bedq znaczace. Obejma one bowiem tylko powierzchnie o piaszczystym podiozu pokrytag trawa i bylinami.

5.6. Krajobraz i zabytki.

W obrebie terenu objetego planem nie wystepujgq elementy zabytkowe. Brak tu takze wyznaczonych stanowisk
archeologicznych. Prowadzenie robot ziemnych w przysztosci nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla tego rodzaju obiek-
tow. Obiektow o charakterze zabytkowym brak takze w najblizszym sasiedztwie tego terenu.

Miejscowy krajobraz tworzy zabudowa produkcyjno - ustugowa oraz budynki mieszkalne. Wszystkie te obiekty
sq niskie (jedna lub dwie kondygnacje) bez wyzszych elementéw wyrdzniajacych.

Istotnym elementem miejscowego krajobrazu sg lasy sosnowe oraz drzewa przy drogach rozrzucone w réznych
czesciach rejonu. Tak w stosunku do lokalnej zabudowy jak i w stosunku do zadrzewien ustalenia planu nie wprowadzg

nowych kolidujgcych elementéw.

5.7. Stan powietrza atmosferycznego.

Miejscowe budynki mieszkalne, a takze obiekty produkcyjno - ustugowe korzystajg z lokalnych instalacji grzew-
czych. W przypadku zabudowy jednorodzinnej sg to mate zrddta ciepta, ale w innych obiektach wykorzystywane sa
lokalne kottownie, ktérych moc nie jest blizej znana. Z wtasnej kottowni korzysta takze firma JURGING.

Zachodnig strong ul. Przemystowej biegng rurociagi cieptownicze doprowadzajace ciepto z Elektrowni na potrze-



by miasta Gryfina. Z instalacji tych miejscowe jednostki nie korzystaja.

Na terenie Pniewa nie byly w ostatnich latach notowane przekroczenia zanieczyszczen powietrza atmosferycz-
nego, nawet z uwzglednieniem emisji spalin z Elektrowni ,,Dolna Odra”.

Nowe rozwigzania wynikajgce ze znowelizowanego planu, powinny by¢ tak przyjete, aby nie pogorszy¢ stanu
Srodowiska w odniesieniu do jakosci powietrza.

Droga krajowa nr 31 ze znacznym natezeniem ruchu (wedtug prognoz ma wynies¢ do 8 tys. pojazdéw na dobe
w 2018 r.) jest i bedzie znaczacym zrddtem emisji do powietrza atmosferycznego, w tym :

- tlenkow wegla i azotu,

- weglowodoréw aromatycznych,

- tlenkow siarki,

- pytéw zawieszonych.

Ucigzliwosci wynikajace z emisji spalin przez sg odczuwane gtdwnie w pasie szerokoséci do 100 m od jezdni
(przekroczenia stezen dopuszczalnych m.in. tlenkéw azotu). Omawiany teren potozony jest w wiekszej odlegtosci od

drogi i wptywy nie beda tu docierac.

5.8. Klimat akustyczny terenu.

Istniejace i rozpatrywane zagospodarowanie obszaru (poza drogg krajowg nr 31) nie jest zrodtem nadmiernych
hataséw. Brak tu jest obiektéow przemystowych lub ustugowych emitujgcych hatas na wysokim poziomie. Okresowe
hatasy (kilkanascie na dobe) pochodzg od ruchu kolejowego na przylegtej linii.

Firma JURGING nie jest ucigzliwa akustycznie. Przewiduje sie, ze réwniez jej rozbudowa nie zwiekszy emisji
hatasu do otoczenia.

Poziom emisji zewnetrznej jest tu istotny ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej (budynki
na dziatkach nr 4/2 i nr 10), dla ktérej musza by¢ dochowane wymogi wynikajace z rozporzadzenia Ministra Srodowi-

ska z 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. nr 178, poz. 1841).

6. WPLYW NA OBSZARY OBJETE OCHRONA.

6.1. Obszary ekologiczne wedtug Waloryzacji przyrodniczej.

Wedtug ustalen zawartych w Waloryzacji przyrodniczej Gminy Gryfino, na obszarze objetym projektem zmian
zagospodarowania i na terenach graniczacych z tym obszarem nie wyznaczone zostaty zespoty przyrodnicze i ekosys-
temy szczegodlnie wartosciowe i zastugujace na objecie ochrong. Pokazane zostaty jedynie niektére drzewa przy drodze
nr 31.

Z obiektow typowanych w Waloryzacji (pokazane na fragmencie mapy, rys. nr 1) sg to :

. kompleks tgk nad Tywg i Kanatem jako OC-3,

¢ wschodni odcinek Tywy i tereny przylegte jako obszar chronionego krajobrazu OCHK,

* dolina Tywy na tym odcinku, jako szczegdlnie wartosciowa o oznaczeniu RII.

Omawiany teren nie ma stycznoséci z zadnym z tych zespotow, a odlegtosci wynoszg nie mniej jak 400 m.

6.2. Obszary Natura 2000 i obszary chronionego krajobrazu.

Na teren Pniewa nie siegajg obszary Natura 2000. Wspdlna granica obu obszaréw PLB320003 Dolina Dolnej
Odry oraz PLH320037 Dolna Odra biegnie na tym odcinku wschodnim brzegiem Regalicy, to jest w odlegtosci 1800 m
od omawianego obszaru.

Park Krajobrazowy Dolina Dolnej Odry obejmujacy Miedzyodrze jest rowniez odlegty, co wyklucza oddziatywania

z terenu objetego zmiang na te obszary.

6.3. Mozliwosci oddzialywan transgranicznych.

Cato$¢ omawianych zagadnien dotyczy obszaru gminy Gryfino, ktérej potudniowa granica przebiega w odlegto-
$ci 4 km na potudnie (dalej gmina Widuchowa). Granica panstwowa biegnie korytem Odry Zachodniej w odlegtosci nie

mniejszej jak 5 km. Te odlegtosci wykluczaja wptyw zamierzen poza granice administracyjne.

7. OCENA WPLYWU NA SRODOWISKO USTALEN PLANU.
7.1. Oddziatywania dlugoterminowe i trwate.

Realizacja ustalen przyjmowanych w zmienionym planie dla 6 dziatek w obrebie Pniewa wymagac¢ bedzie :
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e zmiany przeznaczenia gruntéow rolnych o powierzchni 0,5286 ha na cele nierolnicze. Dotyczy to gruntéw o
klasie gleb RVI, ktore w sposdb trwaty wytaczone zostang z uzytkowania rolnego;
e« zmiany przeznaczenia terenu o powierzchni 0,1266 ha przewidzianego pod zabudowe mieszkaniowq i droge
i przekwalifikowanie go pod zabudowe produkcyjng i ustugowa;
. likwidacji linii energetycznych przebiegajacych przez przedmiotowy teren oraz likwidacji innych urzadzen
energetycznych znajdujacych sie obecnie w jego obrebie;
. rozbudowy sieci i urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych powigzanych z siecig miejska;
. budowy kanalizacji deszczowej i obiektdw z nig zwigzanych oraz odprowadzen do odbiornika;
. rozbudowy ukfadu energetycznego dla obstugi terenu objetego zmiang przeznaczenia;
*  objecia catego terenu zorganizowang obstugg w zakresie gospodarki odpadami; dla odpaddw innych niz
komunalne, powstajacych w dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej, niezbedne sq postepowania podlegajace
odrebnej procedurze, zgodnie z wymogami ustawy o gospodarce odpadami, jaka obowigzuje od lipca 2013
r.; postepowania te obcigzajg wytwarzajacego odpady.
Zmiany i dziatania wymienione wyzej, w sposob trwaty zmienig charakter terenu i jego wykorzystanie. W miej-
scowych warunkach i usytuowaniu terenu zmiany tylko w minimalnym stopniu wptyna na lokalne $rodowisko przyrod-
nicze (szate roslinng). Przy celowych dziataniach roslinnos¢ moze nawet by¢é wzbogacona, czego pierwsze kroki stano-

wig nasadzenia swierkow przy wschodniej granicy terenu.

7.2. Oddziatywania dorazne i krétkotrwate.

Dziatan doraznych mozna sie spodziewac dopiero po przystgpieniu do prac zwigzanych z nowym zagospodaro-
waniem terenu. Beda to w pierwszym rzedzie prace demontazowe linii i urzadzen elektrycznych. Nastepnie mozna sie
spodziewaé przystagpienia do realizacji zamierzen budowlanych, a wiec w pierwszym rzedzie robdt ziemnych i dalej
budowlano - montazowych.

Te dziatania ograniczone beda do terenu zainwestowania, a ich oddziatywanie na tereny przylegte bedzie nie-
wielkie, ale w pewnych okresach moze by¢ odczuwalne jak transport materiatdbw budowlanych, praca maszyn i urza-

dzen na placu budowy.

7.3. Sumaryczne oceny prognozowanych oddziatywan.

Ustalenia przyjete w zmienionym planie zagospodarowania, odpowiednio do zmian w studium, skutkowaé bedg
przede wszystkim wytgczeniem gruntdéw rolnych RVI na powierzchni 0,5286 ha i przeznaczeniem ich na inne cele nie-
rolnicze.

Dalsze dziatania skutkowa¢ bedg wprowadzeniem na ten teren zabudowy produkcyjno - ustugowej. Ze wzgledu
na istniejace tu ubogie $rodowisko przyrodnicze, ubytek wartosci przyrodniczej ograniczony bedzie do pomniejszenia
powierzchni biologicznie czynnej o nie mniej jak 0,50 ha w wyniku zdjecia warstwy glebowej.

Zmiany zagospodarowania nie powodujg innych niekorzystnych oddziatywan na roslinnos¢ i zwierzeta terenéw
przylegtych. Ponadto nie wystapia niepozadane oddziatywania na obszary o szczegdlnych wartosciach objete réznymi

formami ochrony.

8. STRESZCZENIE I PODSUMOWANIE.

Przedmiotem omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, odpowiednio do zmiany w
studium miasta i gminy Gryfino, jest teren o wielkosci 0,6552 ha potozony w obrebie Pniewo.

Na teren ten sktada sie szes$¢ dziatek o nr 4/1, 7/1, 7/3, 7/4, 7/5 i 7/6. W dotychczasowym zapisie dziatka nr
4/1 ma charakter budowlany (Bi), dziatka nr 7/3 jest drogq (dr) natomiast pozostate majq kwalifikacje rolng RVI. Miej-
scowy plan zagospodarowania miejscowosci Pniewo przewidywat dla tego terenu zagospodarowanie rolnicze z mozli-
woscig zabudowy zagrodowej (RM), a dla dziatki nr 7/3 wykorzystanie na potrzeby energetyki (E).

W wyniku zmiany zapisdw w nowym planie zagospodarowania dziatki rolne wytaczone zostang z uzytkowania
rolniczego, a catos¢ terenu przeznaczona zostanie pod zabudowe produkcyjno - sktadowg i ustugowg P/S/U.

Omawiany teren od szeregu lat nie jest uzytkowany rolniczo. Porastajg go trawy i byliny, ktore starannie sg ko-
szone i wygrabiane. Brak tu jest innej roslinnosci z wyjatkiem mitodych $wierkéw posadzonych przy wschodniej granicy
terenu. Cato$¢ terenu jest ogrodzona ptotem drewnianym z elementéw prefabrykowanych.

W obrebie terenu istnieje linia energetyczna 15 kV i jej odgatezienia oraz inne urzadzenia energetyczne (trans-

formatorowe), ktére w zwigzku ze zmiang kwalifikacji terenu bedg musiaty by¢ zdemontowane w drodze odrebnych
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porozumien.

Drzewa i krzewy wystepujg na terenach sasiednich, ale sg to tylko luzno rozmieszczone pojedyncze egzempla-
rze. Zespoty lesne o wielkosci 0,5 - 1,5 ha znajduja sie w pewnym oddaleniu. Sg to lasy sosnowe 30 -50 letnie z nie-
wielka iloscig drzew i krzewdw lisciastych na obrzezach. Ich potozenie pokazano na mapie nr 3.

Obszary o szczegdlnych wartosciach przyrodniczych nie maja stycznosci z terenem objetym zmiang. Dotyczy to
zaréowno obszardw Natura 2000 jak i obszaréw chronionego krajobrazu, a takze innych cennych zespotéw wyszczegdl-
nionych w Waloryzacji przyrodniczej gminy Gryfino. Niepozadane oddziatlywania na te zespoty ze strony omawianego
terenu nie wystapia.

Zagadnieniem szczegdlnie waznym na tym terenie jest ochrona podtoza i wod podziemnych. Podtoze geologicz-
ne terenu tworzg wytgcznie piaski i zwiry o bardzo dobrej przepuszczalnosci. Powoduje to, ze istnieje tu szczegdlna
podatnos$¢ na przenikanie wszelkich zanieczyszczen do wdd podziemnych, ktére moga przemieszczac sie w kierunku
miejskiego ujecia wody ,Tywa".

Zagadnienia te powinny by¢ traktowane jako szczegdlnie wazne w dalszych postepowaniach inwestycyjnych,

szczegdblnie w rozwigzaniach gospodarki wodno - $ciekowej.

7

Nikodem Marcinkowski
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zatacznik nr 1

Sesja nr XXXV

UCHWALA NR XXXV/306/13 RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do
Tytut: sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 4/1, 7/1, 7/3, 7/4, 7/5i7/6
w obrebie Pniewo

UCHWALA NR XXXV/306/13
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE
z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatek nr 4/1,7/1,7/3,7/4,7/517/6 w obrebie Pniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2013r. poz. 594) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, 951, 1445; z 2013r. poz. 21, 405),
uchwala sie co nastepuje:

§ 1. 1. Postanawia sie przystgpi¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino w rejonie Pniewo i Zérawki, uchwalonego Uchwata Nr X/90/11 Rady
Miejskiej w Gryfinie z dnia 25 sierpnia 2011r., opublikowanga w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 26 wrzesnia 2011r., Nr 112 poz. 2006.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu przedstawia zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Zatacznik graficzny stanowi integralng cze$¢ uchwaty.
§ 3. Wykonanie Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino .

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY

Mieczystaw Sawaryn

UZASADNIENIE

Dla obszaru, ktérego dotyczy niniejsza uchwata obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w rejonie Pniewo i Zérawki, uchwalonego Uchwatg Nr
X/90/11 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 25 sierpnia 2011r.

Zgodnie z wyzej wymienionym planem obszar objety niniejsza uchwatg potozony jest w granicach dwdch
jednostek planistycznych o nastepujacym przeznaczeniu:

- Pn-58.RM.110 - 1) Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych jako przedsiewziecia podstawowe - z wytaczeniem rodzajow przedsiewzieé, dla ktdérych
obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na S$rodowisko jest wymagany. 2) Dopuszcza sie
lokalizacje uzupetniajgcej zabudowy ustugowej w budynkach odrebnych lub lokalizacje wbudowanej
funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych - z wytaczeniem rodzajow przedsiewzie¢, dla ktorych
obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko jest wymagany badz moze by¢ wymagany
oraz pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie przekroczy 30% tacznej
powierzchni uzytkowej.

- Pn-58.E.183 - Tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki - stacji transformatorowych.

W dniu 29 marca 2012r. witasciciel dziatek nr 4/1, 7/1, 7/3, 7/4, 7/5 i 7/6 w obrebie Pniewo - Spotka
GEBRUDER JURGING OHG, ztozyt wniosek o zmiane planu miejscowego uzasadniajgc swoje wystapienie
potrzebga zmiany przeznaczenia terenu w kierunku funkcji produkcji, sktadéw i magazynéw,
umozliwiajacej realizacje planéw firmy, zwigzanych z rozbudowg istniejacego zaktadu. Wnioskodawca
planuje inwestycje, w zwigzku z koniecznoscig dostosowania warunkéw pracy i warunkéw produkcji
przedsiebiorstwa do wymagan norm Unii Europejskiej. Ponadto wnioskodawca wyjasnit, ze podjat juz
stosowne dziatania wobec PKP ENERGETYKA S.A. oraz ENEA Operator Sp. z 0.0., ktére doprowadzity do
ustalen decydujacych o usunieciu z przedmiotowych dziatek dwdch transformatordw i linii elektrycznej
napowietrznej 15kV, posadowionych bez zadnego tytutu prawnego - wbrew woli wiasciciela gruntu.
Planowanego przez Spoétke GEBRUDER JURGING OHG przedsiewziecia nie mozna zrealizowaé z Swietle
zapisbw obowigzujacego na wnioskowanym obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino w rejonie Pniewo i Zérawki. Aby umozliwi¢ inwestorowi realizacje jego
zamierzenia, konieczna jest zmiana planu miejscowego.

Przeprowadzenie procedury zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga
uprzedniej zmiany studium. W zwigzku z powyzszym projekt stosownej uchwaty zostat réwniez
przedtozony Wysokiej Radzie pod obrady.

Podkresli¢ nalezy, ze uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest uchwatg intencyjng i wyraza jedynie zamiar gminy uregulowania zasad
zagospodarowania przestrzennego na danym terenie w formie aktu prawa miejscowego, jakim jest
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miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu miejscowego jest jedynie okreslenie granic obszaru objetego przysztym planem
zagospodarowania przestrzennego i rolg tej uchwaty jest jedynie zakomunikowanie wszczecia wtasciwego
procesu planistycznego oraz wyznaczenie w zatgczniku graficznym granic obszaru, jakiego dotyczy¢ bedq
ustalenia przysziego planu.

Procedura planistyczna zwigzana z opracowaniem zmiany planu zagospodarowania przestrzennego jest
taka sama jak w przypadku opracowywania nowego planu.

Sformalizowana procedure sporzadzania i uchwalania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz jego zakres reguluje ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pézniejszymi zmianami).

Po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystapieniu do sporzadzania/zmiany planu miejscowego,
Burmistrz podejmuje kolejno czynnosci unormowane w art. 17 cytowanej ustawy.

W $wietle obowigzujacych przepisow plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czes$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, cze$¢ graficzna oraz wymagane
rozstrzygniecia stanowig zataczniki do uchwaty.

Burmistrz przedstawia wojewodzie uchwate wraz z zatgcznikami oraz dokumentacja prac planistycznych
w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi.

Uchwata rady gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego obowigzuje od dnia wejscia w zycie w niej
okreslonego, jednak nie wczesniej niz po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w dzienniku urzedowym
wojewoddztwa.

Sporzadzita:
Joanna Ekiert
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zatacznik nr 2

UCHWALA NR .../.../14
RADY MIEJSKIEJ w GRYFINIE
A1 [ ] 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dziatek nr 4/1, 7/1,7/3,7/4,7/5i1 7/6 w obrebie Pniewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013r. poz. 594;
zmiany: poz. 645, poz. 1318) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647; zmiany: z 2012r. poz. 951, poz. 1445; z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz.
1238), uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie z uchwata Nr XXXV/306/13 z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 4/1, 7/1, 7/3, 7/4, 7/5 i1 7/6 w obrebie Pniewo
oraz po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Gryfino" zatwierdzonego uchwata XX1/183/08 z dnia 29 lutego 2008 r. i zmienionego kolejno uchwata-
mi: Nr XXXI11/290/13 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 25 kwietnia 2013 r., Nr .................... Rady Miejskiej w Gryfinie z
dnia ... cccooeviieeenn 2014 1., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 4/1, 7/1, 7/3,
7/4,7/5i17/6 w obrebie Pniewo.

§ 2. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 0,6552 ha, a granice planu miejscowego wedtug
rysunku planu w skali 1:1000, poczynajac od zachodniego naroznika wyznaczaja kolejno: pétnocno-zachodnie granice
dziatek nr 7/3 i 7/1; potnocno-zachodnia, potnocno-wschodnia i potudniowo-wschodnia granica dziatki nr 4/1; frag-
ment pothocno-wschodniej granicy dziatki nr 7/1; potnocno-wschodnia i potudniowo-wschodnia granica dziatki nr
7/4; potudniowo-wschodnia i potudniowo-zachodnia granica dziatki nr 7/5; potudniowo-zachodnie granice dziatek nr
7/617/3.

2. Integralna czescia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr1 - rysunek planu w skali 1:1000,

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Gryfino"

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu,

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o fi-
nansach publicznych.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele produkcyjno-magazynowej, sktadow i zabudowy ustugowej.

§ 3. 1. W zakresie ochrony srodowiska - obowiazuje stosowanie odpowiednich srodkéw technicznych za-
pewniajacych ochrone przed nadmiernym poziomem hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi - zgodnie z
przepisami i normami odrebnymi.

2. W zakresie ochrony srodowiska - gospodarowanie odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne - na zasa-
dach okreslonych w gminnym planie gospodarki odpadami oraz w przepisach odrebnych.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkodw istniejacych i projektowanych na danej dziatce budowlanej - do powierzchni tej dziatki budowlanej,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie linie wyznaczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie
budynkadw; linia nie dotyczy balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, ryzalitow, zadaszen
nad wejsciami, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych budynkow,

3) wysokosci budynku - rozumie sie przez to wymiar liczony od sredniego poziomu terenu przed elewacja fronto-
wa do kalenicy gtownej lub do gornej krawedzi attyki kryjacej spadek potaci.

Rozdziat 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO-MAGAZYNOWE], SKLADOW | ZABUDOWY USLUGOWE].

ust. | zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
i OZTNE‘T{(EIZ\]ZN'E Pn-76.P/S/U. o powierzchni 0,6552 ha.
Teren przeznaczony pod zabudowe produkcyjno-magazynowa, sktady i zabudowe
1) | ustugowa - z wytaczeniem wymienionych w przepisach odrebnych rodzajow przed-
5 PRZEZNACZENIE siewzied mogacych zawsze znaczaco oddziatywad na srodowisko.
' TERENU Stosownie do potrzeb, dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury
2) |technicznej wodociagéw, kanalizacji, gazownictwa, elektroenergetyki i telekomuni-
kacji.
ZASADY KSZTAL- Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
3. | TOWANIA ZABUDO- | 1) |a) od linii rozgraniczajacych drogi - w odlegtosci okreilonej na rysunku planu,
WY i ZAGOSPODA- b) od granicy przylegtych terenow kolejowych - w odlegtosci 10 m.
ROWANIA TERENU 2) | llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac dwadch.
3) Wysokosé budynkdw nie moze przekraczad¢ 12 m. Ograniczenie wysokosci nie do-
tyczy wysokosci urzadzen technologicznych.
4) Obowiazuje zastosowanie scianek attykowych kryjacych spadek potaci w dachach
jednospadowych o spadku potaci do 15 stopni.

projekt (wersjall 24-02-2014) 1
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ust. | zakres ustalenia pkt tresc ustalenia
Obowiazuje zakaz:
5) a) lokalizacji garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym,
b) lokalizacji nosnikow reklamowych wolno stojacych i nasciennych - z wytacze-
niem szyldow wtasnych ustug usytuowanych na terenie.
6) | Powierzchnia zabudowy terenu nie moze przekraczac 50 %.
Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowad co najmniej 20 % powierzchni
7) | dziatki budowlanej oraz powinna by¢ urzadzona wzdtuz graniczacych terenow za-
budowy zagrodowej.
8) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen z
prefabrykowanych elementow betonowych.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, kto-
rych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu
stosownie do potrzeb, dopuszcza sie wtorny podziat nieruchomosci pod warunkiem za-
ZASADY SCALANIA | pewnienia dla kazdej z wyodrebnionych nowych dziatek budowlanych:
4. i PODZIALU a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 30 m,
NIERUCHOMOSCI b) powierzchni nie mniejszej niz 2000 m2, a takze powierzchni zapewniajacej spetnie-
nie wymagan okreslonych w ust. 3 pkt 6 i 7 oraz w ust. 6 pkt 2,
¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) dostepnosci do drogi publicznej lub wewnetrznej (dojazdu i dojscia).
Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewziec, ktorych zakres oddziatywania na sro-
1) |dowisko moze skutkowac koniecznoscia ustanowienia obszaru ograniczonego uzyt-
ZASADY OCHRONY kowania na przylegtych terenach pozbawionych tytutu prawnego inwestora.
5. SRODOWISKA 2) Obowiazuje zachowanie wartosciowego drzewostanu na zasadach okreslonych w
PRZYRODNICZEGO przepisach odrebnych.
3) Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy
wartosci uzytkowej gruntow.
1) Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych drég potozonych poza obszarem
planu - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
W granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla sa-
6. | ZASADY OBStUGI mochodéw osobowych w ilosci co najmniej:
KOMUNIKACYJNE) 2) a) dla funkcji produkcyjnej - 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione
lub na kazde 75 m2 powierzchni uzytkowej tej funkgji,
b) dla funkcji sktadowej i magazynowej - 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby
zatrudnione lub na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej tej funkcji.
Zaopatrzenie w wode na cele technologiczne i gospodarczo-bytowe- z sieci wodo-
1) ciagowej w przylegtych drogach. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z
hydrantow ulicznych nadziemnych lub podziemnych montowanych na sieci wodo-
ciagowej.
Odprowadzenie sciekow bytowych - do sieci kanalizacji sciekowej w przylegtych
2) drogach. Odprowadzenie sciekow przemystowych - zgodnie z wymaganiami okre-
slonymi w przepisach odrebnych, w tym stosownie do potrzeb, poprzez urzadzenia
podczyszczajace.
Odprowadzenie wéd opadowych z dojsc, podjazdow i miejsc postojowych dla sa-
mochodow - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych drogach, wtaczonej do
systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w separator substancji ropopochod-
ZASADY OBSLUGI 3) | nych. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie
7. INZYNIERYJNEJ wod opadowych do gruntu poprzez studzienki z wktadem zabezpieczajacym przed
przenikaniem substancji ropopochodnych lub zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.
Do celow technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz prze-
4) wodowy, miejski system cieptowniczy lub indywidualne zrodta energii, z wytacze-
niem paliw skutkujacych emisja zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone
w przepisach odrebnych.
5) Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV w
przylegtych drogach.
Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych musi by¢ oparte o obowiazujacy w
6) gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami. Obowiazuje
wywoz odpadow komunalnych na gminne wysypisko smieci lub w inne miejsce
wskazane w gminnym planie gospodarki odpadami.
513&';‘1\555225?_ Wysokosc¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
8. ktorej wartosé¢ wzrosta w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 30 %

NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNE]J

wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 3
ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH

§ 6. 1. Zmienia sie przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze o powierzchni - 0,5286 ha, w tym
grunty klasy RVI o powierzchni 0, 5286 ha.

2. Wytaczenie gruntéw z produkdji rolniczej nastapi na cele okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

projekt (wersjall 24-02-2014) 2
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§ 7. Do czasu zapotrzebowania terendw na cele zgodne z ustaleniami planu, dopuszcza sie dotychczaso-
wy sposob ich wykorzystania.

§ 8. W obszarze planu nie obowiazuja zakazy lub ograniczenia dotyczace lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja bedzie zgodna z przepisami odrebnymi.

§ 9. W granicach niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie Pniewo i Zérawki, uchwalonego w
dniu 25 sierpnia 2011 r. uchwata Nr X/90/11 Rady Miejskiej w Gryfinie (Dz.U.W.Z. Nr 112 poz. 2006 z 26.09.2011 r.).

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Gryfino.

PRZEWODNICZACY RADY

Mieczystaw Sawaryn

projekt (wersjall 24-02-2014) 3
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zatacznik nr 3

Parstwounny oo
o ,!{ ;O,h /“J;/Qj»’g’ \la:n $Pktor Sanitaqy,
L 74100 (,;:” ‘
1 dax 4 m.;.\,;_.i‘,)‘ ' / {ygn _ Gryfino, dnia 22 stycznia 2014,
PS-N-NZ/400a-2/16/14 1 1482
TR ’W Burmistrz
10 3/ o s Miasta i Gminy Gryfino
N’,:;; ,"Tf‘/" e Zal oo ul. 1 Maja 16
dpis ... SXLLITTT 74-100 Gryfino
Wasz znak: BMP-PP.6722.76.2.2014 je ' i~

Zl‘l‘O’{(
OPINIA SANITARNA

Na podstawie art. 3, art. 10 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej
Inspekeji Sanitarnej (Dz.U. z 2011 1. Nr 212 poz. 1263 z pézn. zm.) w zwiazku z art, 53, art.
58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. 2013 poz. 1235 z p6ézn. zm.)

Wnosz¢ o sporzadzenie

prognozy oddzialywania na s$rodowisko dla potrzeb projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 4/1, 7/1, 7/3, 7/4, 7/5 i 7/6 obreb Pniewo,
w nastgpujacym zakresie:

1. informacje o zawartosci, gléwnych celach projektowanego dokumentu oraz
jego powiazaniach z innymi dokumentami;
2. informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;
3. propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania;
4. streszcezenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;
S. okreslenie, analizg i oceng: '
= istniejacego stanu $rodowiska oraz potencjalnych zmian tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;
= przewidywanego znaczacego oddzialywania, w tym oddzialywania
bezposrednie,  posrednie,  wtérne, skumulowane, krotkoterminowe,
srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe na $rodowisko,
a w szczegdlnosci na: ludzi, wodg i powietrze z uwzglednieniem zalezno$ci
migdzy tymi elementami $rodowiska i miedzy oddzialywaniami
na te elementy;
6. przedstawienie rozwigzah majacych na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddziatlywan na warunki Zycia
i na zdrowie ludzi, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

Informacje zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko powinny byé dostosowane

do zawartosci i stopnia szczegdlowosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Strona1z2
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Uzasadnienie:

Opini¢ niniejszq wydano w oparciu o analize:

1. wniosku o okreélenie zakresu i stopnia szczegblowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko sporzadzanej na potrzeby projektu planu;

2. Uchwaly Nr XXXV/306/13 Rady Migjskiej w Gryfinie z dnia 27 czerwca 2013 r.;

3. zalacznika graficznego.

Przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatek nr 4/1, 7/1, 7/3, 7/4,7/5 i 7/6 obrgb Pniewo.

Przedmiotem uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego
jest jedynie okre$lenie granic obszaru objgtego przysztym planem zagospodarowania
przestrzennego o rolg tej uchwaly jest jedynie zakomunikowanie wszczgeia wlasciwego
procesu planistycznego oraz wyznaczenie w zalgczniku graficznym granic obszaru, jakiego
dotyczy¢ beda ustalenia przyszlego planu.

Prognoza obejmujaca swym zakresem w/w informacje umozliwi wiasciwa oceng
wplywu ustalen zawartych w projektowanym dokumencie na warunki zycia i zdrowia ludzi.

Pouczenie:
Na niniejszg opini¢ nie stuzy srodek odwolawczy.

Z upowaziienia
Pansiwowego Powiatowedic
Inspektora Sanitarneqgo
w Gryfinie

K ROWNIKSERCH
Prrediiotav Uiy thu

inlagicran) v Sl

magrinZ CiniliaModrzejewska

Otrzymuja:
@ Adresat
. ala

M.Z.

PS-N-NZ/400a-2/16/14 Strona2z2
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zatacznik nr 4

7

Szczecin, dnia /glutego 2014 r.

Urzqd Mtosta ] Gmmy W Gf)’flme
[ b[/' Wi YN
REGIONALNY DYREKTOR b 714 10 1
OCHRONY SRODOWISKA 042

W SZCZECINIE

WOPN-0S.411.18.2014.PN
Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino
ul. 1 Maja 16
74 - -100 Gryfino

Dzialajac na podstawie art. 53 i art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie

$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zn.),

w nawigzaniu do pisma z dnia 14 stycznia 2014 r. (data wplywu do tutejszego organu: 20 stycznia

2014 r.) o podjeciu przez Rade Miejska w Gryfinie Uchwaly Nr XXXV/306/13 z dnia 27 czerwca

2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dzialek nr 4/1, 7/1, 7/3, 7/4, 7/5 i 7/6 w obrebie Pniewo, wnoszg o sporzadzenie

prognozy oddzialywania na $rodowisko ze szezegdlnym uwzglednieniem ponizszych zagadnien.

I. Prognoza powinna w pelnym zakresie odpowiada¢ wymaganiom wynikajacym z art. 51 ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.
U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.), przy zachowaniu warunkow, o ktérych mowa w art, 52 ust. 112
ww. ustawy. Zalecane jest przy tym, o ile to mozliwe, zachowanie ukladu zagadnien
przedstawionego w art. 51 ust. 2 tej ustawy. Jezeli zagadnienie wymienione w art. 51 ust. 2
ww. ustawy nie znajduje odniesienia do zalozen projektu zmiany planu w prognozie nalezy
zamieécié informacje, ze dane zagadnienie nie dotyczy projektu zmiany planu oraz podaé
wyczerpujace uzasadnienie.

2. Nalezy zwrécié szczegélng uwage na diagnoze stanu srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddzialywaniem (art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ww. ustawy), a takze
okresli¢ przewidywane, znaczace oddzialywania, spowodowane realizacja ustalei zmiany planu
(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. € ww. ustawy) oraz przedstawi¢ rozwiazania majace na celu zapobieganie
lub ograniczenie negatywnych oddzialywan, a takze przedstawi¢ rozwigzania alternatywne (art. 51
ust. 2 pkt 3 lit. a i b ww. ustawy).

3. Nalezy przedstawi¢ opis $rodowiska przyrodniczego terenu objetego zmiang planu oraz jego
sasiedztwa ze szczegdlnym uwzgl@dmemem gatunk6w objetych ochrona na podstawie:

— Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony

gatunkowej zwierzat (Dz. U. 22011 r. Nr 237, poz.1419),

— Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. 22012 r., poz. 81),

— Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz. U. 22004 r. Nr 168, poz. 1765).

W przypadku stwierdzenia w granicach zmiany planu lub w strefie jego oddzialywania stanowisk

gatunkéw chronionych nalezy przedstawi¢ ich lokalizacj¢ na zalaczniku graficznym do prognozy

oddzialywania na $rodowisko.

Tel: (091) 43-05-200
Fax: (091) 43-05-229
Adres: ul. Jagiellofiska 32, 70-382 Szczecin
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4. Nalezy przeanalizowa¢ wplyw realizacji ustalen zmian planu na poszczegblne elementy
Srodowiska, a szczegdlng uwage nalezy zwrécié na oddzialywanie ustalein zmiany planu na
stanowiska chronionych gatunkéw oraz (jezeli zostang stwierdzone w granicach opracowania lub
w strefie jego oddzialywania).

Wyniki powyzszej analizy nalezy wykorzystaé do wyznaczenia i opisu najistotniejszych obszardw
problemowych, analizy oddzialywan skumulowanych, zaplanowania $rodkéw minimalizujacych oraz
ograniczajacych negatywne oddzialywanie.
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D - Polozenie omawianego terenu

PLAN ZAGOSPODAROWANIA — ZMIANA w obr. Pniewo

PROGNOZA
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

MAPA MIEJSCOWA 1:10000

Rys. nr 1.




Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
gminy Gryfino w obrebach PNIEWO - ZORAWKI

skala 12000
obszar zmiany planu

wydruk w skali 1:4000




A — Zespdt magazynow

B — Pawilon handlowy i piekarnia
C — Mechanika pojazdowa

D — Przetwoérstwo organiczne

E — Produkcja chemiczna
F — Plac sktadowy ( ztom )
G — Tereny kolejowe

H — Hotel

i - Tereny lesne i grunty zadrzewione

PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO — ZMIANA

PNIEWO, gm. Gryfino

PROGNOZA
ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

MAPA SYTUACJI TERENOWEJ 1:2500

Rys. nr 3.




OBJETY OPRACOWANIE

PKP

~ ul. Przemystowa

OBJASNIENIA :

‘Piaski drobne z humusem ;

Piaski drobne i érednie | -
PNIEWO GM. GRYFINO

Piaski rbznoziamiste ~ GCHEMAT BUDOWY PODLOZA |
Pospélki ‘ Skala 1 :500/5000

Zalacznik nr 4.
Gliny i gliny piaszczyste- ' ' B
Lustro wody
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PLAN ZAGOSPODAROWANIA PROGNOZA

PRZESTRZENNEGO — ZMIANA ODDZIALYWANIA ‘

PNIEWO, gm. Gryfino NA SRODOWISKO
MAPA SYTUACYJNA 1:1000

Rys. nr S.




OZNACZENIA

granica planu

linie rozgraniczajace tereny
o réznych przeznaczeniach

nieprzekraczalne linie zabudowy
symbol obrebu geodezyjnego
Pniewo gm. Gryfino

numer planu miejscowego

K 4 teren zabudowy produkcyjno-
Nl P/S/U magazynowej, sktadow

i zabudowy ustugowe;j
napowietrzna linia energetyczna
15 kV - do likwidagji

:x:segas\)o 00
| v=5465650.00

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dziatek nr4/1,7/1,7/3,7/4,7/5i7/6 w obrebie Pniewo

skala 1:1000

Rys. nr 6.



