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1. WST"P.

Opracowanie niniejsze dotyczy prognozy oddzia&ywania na $rodowisko ustale* zawartych w projekcie miejsco-

wego planu zagospodarowania przestrzennego wynikaj(cych ze zmiany wprowadzanej w studium uwarunkowa* i kie-

runków zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino – w obr'bie Pniewo.

Przyst(pienie do prac zwi(zanych z opracowaniem planu miejscowego wynika z uchwa&y Rady Miejskiej w Gryfi-

nie z 27 czerwca 2013 r. (w za&(czeniu). Zakres terenu, jaki ma by% obj'ty wprowadzeniem zmian w planie miejsco-

wym Pniewo – ,órawki z 2008 r. okre$lono na 6 dzia&ek o &(cznej powierzchni 0,6552 ha w obr'bie Pniewo. Przed-

miotowy teren po&o)ony jest w s(siedztwie ul. Gryfi*skiej i ul. Przemys&owej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania dla w/w dzia&ek, przygotowa&a Firma Architektoniczna – Andrzej

Skrouba w Bia&ymstoku.

Zgodnie z postanowieniem ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.

U. z 2012r. poz. 647 z pó+niejszymi zmianami), sporz(dzenie planów zagospodarowania przestrzennego wymaga

opracowania prognozy oddzia&ywania na $rodowisko ustale* zawartych w tych dokumentach (art. 17, pkt 4).

Obowi(zek sporz(dzenia prognozy oddzia&ywania na $rodowisko nak&ada tak)e na organ przygotowuj(cy opra-

cowania planistyczne ustawa z 3 pa+dziernika 2008 r. o udost!pnianiu informacji o "rodowisku i jego ochronie, udziale

spo#ecze$stwa w ochronie "rodowiska oraz o ocenach oddzia#ywania na "rodowisko (Dz. U. nr 199, poz.1227 i pó+niej-

sze zmiany). Ustawa ta w art. 51 i art. 52 okre$la charakter zagadnie* jakie powinna zawiera% prognoza i sposób ich

przedstawienia.

W 2008 r. dla miejscowo$ci Pniewo i ,órawki wykonane by&y Opracowanie ekofizjograficzne oraz Prognoza od-

dzia#ywania na "rodowisko zwi(zane z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuj(cego te miej-

scowo$ci.

Inne dokumenty i opracowania zwi(zane z przedmiotowym tematem wymienione s( w wykazie podanym w pkt

2.2.

2. DANE OGÓLNE I ZAKRES OPRACOWANIA.

2.1. Zakres i cel opracowania.

Opracowanie niniejsze obejmuje fragment terenu po&o)ony w $rodkowej cz'$ci miejscowo$ci Pniewo. Jest to

niewielki teren, którego dotychczasowy charakter i przeznaczenia maj( ulec zmianie. St(d te) stosownie do zmian

przyj'tych w obecnie obowi(zuj(cym studium, zachodzi potrzeba wprowadzenia nowych ustale* do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Wed&ug dotychczasowych ustale*, teren ten posiada& kwalifikacj' roln( z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej

(RM), a w cz'$ci (dz. nr 7/3) stanowi& drog' dojazdow(. Dzia&ka nr 4/1 przewidziana by&a dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej (MN). Po&o)enie tego terenu w obr'bie dotychczasowego planu Pniewa oznaczono na za&(czonym wy-

druku fragmentu planu (rysunek nr 2).

Wprowadzone zmiany maj( dopu$ci% przeznaczenie tego terenu na potrzeby zabudowy produkcyjnej oraz sk&a-

dów i us&ug (P/S/U). Taka zmiana obejmie wszystkie 6 dzia&ek, jakie wymienione zosta&y wy)ej. Oznaczenie terenu

wed&ug nowego projektu planu pokazuje rysunek nr 6.

Wprowadzenie takich zmian i zapisanie ich w planie miejscowym pozwoli na opracowanie odpowiedniego pro-

gramu zamierze* inwestycyjnych i okre$li zasady wykorzystania tego terenu.

Jak powiedziano na wst'pie powierzchnia przedmiotowego terenu nie jest du)a, wynosi 0,6552 ha, ale w opra-

cowaniu brane s( pod uwag' mo)liwe oddzia&ywania wprowadzonych zmian tak)e na tereny przyleg&e.

Prognoza niniejsza omawia miejscowe warunki terenowe i przyrodnicze wynikaj(ce z opracowania ekofizjogra-

ficznego (pa+dziernik 2013) w powi(zaniu z innymi opracowaniami i dokumentami dotycz(cymi tych terenów.

Do niniejszego opracowania, oprócz rysunku pokazuj(cego przedmiotowe dzia&ki i zapis projektu planu zago-

spodarowania, za&(czone zosta&y mapy ogólne i miejscowe pokazuj(ce relacje w stosunku do terenów przyleg&ych.

Za&(czono równie) kopi' projektu uchwa&y Rady Miejskiej w Gryfinie odno$nie przyj'cia skorygowanego planu. Projekt

uchwa&y okre$la zasady zagospodarowania i inne wymogi jakie b'd( z tym zwi(zane.

Opracowanie niniejsze ma na celu scharakteryzowanie miejscowych warunków $rodowiska i powi(za* z tere-

nami przyleg&ymi, omówienie ogranicze* oraz okre$lenie skutków dla $rodowiska, jakie wi(za% si' b'd( ze zmian( spo-

sobu wykorzystania terenu. Analiz( obj'to wszystkie istotne elementy $rodowiska oraz wp&ywy jakie wyst(pi( w wyni-

ku przyj'cia ustale* nowego planu zagospodarowania dla tego terenu.
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Oprócz zagadnie* dotycz(cych samego terenu, którego zakres podany zosta& wy)ej, brane s( równie) pod uwa-

g' przewidywane skutki nowych ustale* dla terenów przyleg&ych, w tym relacje w stosunku do obszarów obj'tych

ochron(.

2.2. Podstawy opracowania i powi#zanie z dokumentami istniej#cymi.

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obr'bie Pniewo, opracowanie Firma Architekto-

niczna – Andrzej Skrouba, Bia&ystok 2014 r.

2) Zmiana studium uwarunkowa* i kierunków zagospodarowania miasta i gminy Gryfino w obr'bie Pniewo, oprac.

Firma Architektoniczna – Andrzej Skrouba, 2014 r.

3) Opracowanie ekofizjograficzne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino, obr'by

Pniewo i ,órawki, oprac. Nikodem Marcinkowski z zespo&em, Szczecin, 2008 r.

4) Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany planu zagospodarowania w obr'bie Pniewo (6 dzia&ek), pa+dziernik 2013

r.

5) Prognoza oddzia&ywania na $rodowisko zmian w studium uwarunkowa* i kierunków zagospodarowania gminy Gry-

fino w obr'bie Pniewo, luty 2014 r.

6) Raport o stanie $rodowiska w województwie Zachodniopomorskim za 2006 r. Wojewódzki Inspektorat Ochrony

"rodowiska w Szczecinie 2008 r.

7) Waloryzacja przyrodnicza miasta i gminy Gryfino, oprac. Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 1998 r.

8) Dokumentacje hydrogeologiczne uj'cia wód podziemnych „Tywa”.

9) Mapa geologiczna 1 : 50 000 ark. Gryfino oprac. Pa*stwowego Instytutu Geologicznego oraz Mapa geologiczna 1 :

25 000 (niemiecka) Prowincji Pomorskiej, ark. Gryfino, 1909 r.

10) Opracowania Pa*stwowego Instytutu Geologicznego/, Zak&ad Regionalny Geologii Pomorza w Szczecinie – doty-

cz(ce badania przyczyn zanieczyszczenia uj'cia wód podziemnych „Tywa”.

11) Mapa topograficzna miejscowa 1 : 10 000, ark. Gryfino – Po&udnie.

12) Mapy sytuacyjne miejscowe 1 : 5 000 i 1 : 2 500, arkusze Pniewo i ,órawie.

Akty prawne zwi(zane z tematem :

- ustawa z 3 pa+dziernika 2008 r. o udost!pnianiu informacji o "rodowisku i jego ochronie, udziale spo#ecze$-

stwa w ochronie "rodowiska oraz o ocenach oddzia#ywania na "rodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227 z pó+niejszymi

zmianami);

- ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z

pó+niejszymi zmianami);

- rozporz(dzenie Ministra "rodowiska z 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów ha&asu w $rodowi-

sku (Dz.U. nr 178, poz.1841 i pó+niejsze zmiany);

- informacje dotycz(ce obszarów Natura 2000 wed&ug portalu www.gdos,gov.pl

- rozporz(dzenie Wojewody Zachodniopomorskiego z 22 marca 2005 r. w sprawie obszarów chronionego krajo-

brazu (Dz. Urz'dowy Woj. Nr 25, poz. 497).

2.3. G$ówne zmiany w planie miejscowym, ich oznaczenia i wielko%ci.

Projektowane zmiany w planie miejscowym dotycz( terenu o powierzchni 0,6552 ha obejmuj(cego w obr'bie.

Pniewo dzia&ki nr 4/1, 7/1, 7/3, 7/4, 7/5, 7/6. Wed&ug zapisów zawartych w dotychczasowym planie zagospodarowania

teren kwalifikowany by& jako rolny z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej (RM). Wy&(czony z tego by& tylko ma&y

fragment stanowi(cy dzia&k' nr 7/3 jako doga na potrzeby energetyki (E). W sumie dzia&ki o kwalifikacji rolnej stano-

wi&y powierzchni' 0,5286 ha.

Nowy projekt planu zagospodarowania dla tego terenu (zgodnie ze zmian( w studium) okre$la ten teren jako

obszar pod zabudow' produkcyjno – sk&adow( i us&ugow( (P/S/U).

Projekt uchwa&y do zmiany planu podaje podstawowe wymogi dla terenu, jakie b'd( obowi(zywa% po jego

przyj'ciu.

Omawiany plan miejscowy nie ingeruje w tereny przyleg&e. Odnosi si' to zarówno do poszczególnych wydziele*

jak i uk&adu drogowego.

3. OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA TERENU.

Rozpatrywany teren znajduje si' w $rodkowej cz'$ci miejscowo$ci Pniewo, przy ul. Gryfi*skiej i w s(siedztwie
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ul. Przemys&owej. Omawiane dzia&ki w wi'kszo$ci maj( kwalifikacj' roln( (RVI) z wyj(tkiem dzia&ki nr 4/1, która jest

kwalifikowana jako teren budowlany (Bi) oraz dzia&ki nr 7/3 oznaczonej jako droga (dr). Dzia&ki rolne nie s( u)ytkowa-

ne. Porastaj( trawy i byliny.

Dzia&ki obj'te planem zagospodarowania maj( by% przeznaczone jako teren inwestycyjny firmy JURGING, Sp. z

o.o. Firma ta u)ytkuje hale przemys&owe znajduj(ce si' po zachodniej stronie omawianego terenu (dzia&ki nr 5/3 i nr

5/4). Jej dzia&alno$% obejmuje m.in. obróbk', uszlachetnianie i kolekcjonowanie jelit zwierz'cych do dalszego wykorzy-

stania w przemy$le spo)ywczym.

Omawiany teren nale)y do tarasu akumulacyjnego w dolinie Odry (taras $redni) o rz'dnych powierzchni od 4,2

m do 5,1 m npm. Ogólne nachylenie powierzchni jest w kierunku zachodnim. Spadki s( bardzo &agodne.

Pod&o)e na ca&ym obszarze jest piaszczyste, dopiero ni)sze partie w kierunku zachodnim (taras niski) posiadaj(

grunty organiczne typu próchnicznego i namu&owego.

Tereny przyleg&e s( u)ytkowane w sposób zró)nicowany. Bezpo$rednio po stronie zachodniej przylegaj( obiekty

produkcyjne. Podobny charakter maj( obiekty po pó&nocnej stronie ul. Gryfi*skiej i przy ul. Przemys&owej. Obiekty

budowlane na tych posesjach to przewa)nie hale jednokondygnacyjne i inne budynki pomocnicze. Zabudowa wysoka

nie wyst'puje.

Po stronie wschodniej przebiegaj( tory linii kolejowej Szczecin – Kostrzyn wraz z torowiskami manewrowymi

obs&uguj(cymi Elektrowni' „Dolna Odra”. Poza torami, przy drodze krajowej nr 31 znajduje si' zabudowa mieszkanio-

wa, a tak)e hotel i stacja paliw Shell.

Ziele*, g&ownie ziele* le$na, tworzy enklawy sosnowe z drzewami li$ciastymi w obrze)ach. Tereny bez zabudo-

wy maj( przewa)nie kwalifikacj' roln(, ale nie s( u)ytkowane.

4. STAN !RODOWISKA W OBSZARZE.

4.1. Obszar obj&ty opracowaniem.

Dzia&ki obj'te planem, jak powiedziano wy)ej, maj( g&ównie kwalifikacj' roln(. Nie s( one wykorzystywane rol-

niczo i pozostaj( bez uprawy od szeregu lat. Dotyczy to równie) dzia&ki nr 4/1. Teren porastaj( byliny i trawy, które

okresowo s( koszone i wygrabiane. Teren nie sprawia wra)enia zaniedbanego. Jest ogrodzony p&otem z typowych

prefabrykowanych elementów drewnianych.

Dzia&ka nr 7/3 jest utwardzona p&ytami betonowymi i wykorzystywana jako droga dojazdowa do istniej(cych

urz(dze* energetycznych, które zajmuj( $rodkow( cz'$% terenu. Przez teren przebiega tak)e napowietrzna linia ener-

getyczna 15 kV na prefabrykowanych s&upach )elbetowych.

"rodowisko przyrodnicze na tym terenie jest ubogie i odizolowane od terenów przyleg&ych. Na terenie brak jest

drzew z wyj(tkiem m&odych $wierków nasadzonych wzd&u) ogrodzenia po stronie wschodniej terenu (rys. nr 5). Brak

tu jest zwierz(t, mo)e z wyj(tkiem drobnych gryzoni. Ptaki nie znajduj( tu dobrych warunków.

Najbli)sze drzewa to grupa $wierków na s(siedniej dzia&ce nr 5/4 od strony ul. Gryfi*skiej oraz 4 egz. d'bów

przy tej ulicy, a tak)e 2 egzemplarze klonów przy ul. Przemys&owej.

4.2. Tereny przyleg$e

Tereny przyleg&e maj( podobny charakter. Oprócz dzia&ek zainwestowanych s( równie) grunty rolne przewa)nie

bez uprawy o niskich klasach gleb (RV i RVI). !(ki i pastwiska istniej(ce po zachodniej stronie Pniewa wykorzystywane

s( okazjonalnie.

Enklawy le$ne rozmieszczone w ró)nych miejscach obszaru Pniewa maj( drzewostan sosnowy (30 – 50 letni).

Ich powierzchnia wynosi zwykle 1,0 – 1,5 ha. W obrze)ach cz'sto pojedyncze drzewa li$ciaste (brzoza, wierzba wicio-

wa) i krzewy g&ogu i czarnego bzu.

Bytowanie zwierz(t na tych terenach jest mo)liwe, ale mocno ograniczone ze wzgl'du na utrudnione mo)liwo$ci

migracji. Przeszkody stwarzaj( liczne ogrodzenia i zabudowa, a tak)e drogi. Dobre warunki dla ptaków, ale tak)e in-

nych zwierz(t tworz( enklawy le$ne. Stwierdza si' tu m.in. zaj(ce, lisy, nornice.

5. WP'YW PLANOWANEGO ZAMIERZENIA NA !RODOWISKO.

5.1. Zagospodarowanie powierzchni i gleby.

Zmiana sposobu wykorzystania terenu za&o)ona w planie zagospodarowania obejmie ca&o$% dzia&ek wymienio-

nych wcze$niej. Dotyczy to powierzchni 0,6552 ha. Wyst'puj(ce tu grunty rolne, których powierzchnia wynosi 0,5286
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ha, o klasie gleb RVI strac( swój charakter i przeznaczone zostan( pod zabudow'.

B'dzie to zmiana trwa&a wy&(czaj(ca te grunty z u)ytkowania rolniczego. Przyj(% nale)y, )e z ok. 80 % tego

area&u gleby zostan( zdj'te, a tylko pozosta&e mog( by% wykorzystane jako powierzchnie biologicznie czynne w obr'-

bie posesji, co da zaledwie ok. 1000 m2 .

Miejscowe $rodowisko biologiczne zostanie w te sposób zubo)one w sposób trwa&y i chocia) odnosi si' to do ob-

szaru o niewielkiej powierzchni, to jednak b'dzie to ubytek znacz(cy.

Nowy sposób wykorzystania terenu wymaga% b'dzie tak)e likwidacji istniej(cych linii energetycznych i innych

urz(dze* z tym zwi(zanych. Dzia&ania te wymaga% b'd( dalszych uzgodnie* tak na etapie uchwalania planu miejsco-

wego jak i pó+niej w trakcie przygotowa* procesu inwestycyjnego.

Uzbrojenie terenu. W stanie obecnym teren nie posiada podziemnego uzbrojenia technicznego. Zagospodaro-

wanie przewidziane zmian( wymaga% b'dzie budowy nowych sieci wodoci(gowych i kanalizacyjnych oraz prawdopo-

dobnie stacji transformatorowej na potrzeby nowego zainwestowania.

Nowych rozwi(za* wymaga% b'dzie tak)e gospodarka cieplna. By% mo)e w oparciu o dodatkow( kot&owni'.

Zmiany odnosz(ce si' do powierzchni ziemi i gleby ograniczone s( do omawianego terenu, natomiast nie doty-

cz( terenów przyleg&ych.

5.2. Wody powierzchniowe.

Obszar obj'ty opracowaniem nie posiada otwartych wód powierzchniowych. Najbli)sze wyst'puj( dopiero w

obr'bie tarasu niskiego, to jest ok. 400 m w kierunku zachodnim. S( to rowy melioracyjne powi(zane z Kana&em Cie-

p&ym i dalej z Odr( Wschodni( (Regalic().

W kierunku pó&nocnym w odleg&o$ci ok. 450 m przebiega dolina rzeki Tywy, do której cz'$ciowo prowadz(

sp&ywy z terenu Pniewa.

W obr'bie rozpatrywanych dzia&ek wody opadowe wsi(kaj( w pod&o)e. Sp&ywy powierzchniowe praktycznie nie

wyst'puj(. Przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu i utwardzeniu jego powierzchni wyst(pi konieczno$% zor-

ganizowanego odprowadzania wód deszczowych. Powinny one by% kierowane do kanalizacji deszczowej (traki jest za-

pis w planie), a przy jej braku mo)e by% brane pod uwag' czasowe odprowadzanie do do&u ch&onnego na w&asnym

terenie, po odpowiednim podczyszczeniu tych wód.

5.3. Ukszta$towanie terenu i jego pod$o(e.

Powierzchnia terenu jest p&aska z bardzo ma&ym spadkiem w kierunku zachodnim. Dotyczy to zarówno dzia&ek

obj'tych zmian( jak i terenów przyleg&ych. W obr'bie rozpatrywanego terenu nie przewiduje si' istotnych zmian

ukszta&towania. Mog( zaistnie% drobne korekty powierzchni dla uformowania np. dróg wewn'trznych lub doj$cia do

budynków, jednak nie powinny one przekracza% plus minus 0,5 m. Te dzia&ania nie b'd( mia&y istotnego wp&ywu na

lokalne warunki $rodowiskowe i krajobraz.

Charakter pod&o)a pozostaje w zwi(zku z przedstawionym wy)ej po&o)eniem geomorfologicznym tego terenu.

Mapy geologiczne podaj(, )e od powierzchni wyst'puj( grunty piaszczyste. S( to piaski drobnoziarniste i $rednioziarni-

ste.

Z innych materia&ów geologicznych wiadomo, )e grunty piaszczyste i piaszczysto – )wirowe zalegaj( na tym

terenie do g&'boko$ci ok. 20 m. Tworz( one pod&o)e stabilne i o dobrych cechach geotechnicznych jednak o bardzo

dobrej przepuszczalno$ci. Wed&ug danych z opracowania ekofizjograficznego przepuszczalno$% pod&o)a charakteryzuj(

wspó&czynniki filtracji :

- w piaskach drobnoziarnistych k = 0,00009 m/s,

- w piaskach $rednioziarnistych k = 0,0002 – 0,0005 m/s.

Te cechy wymagaj(, aby wszelkie rozwi(zania podejmowane na tym terenie nie powodowa&y wnikania do pod-

&o)a szkodliwych czynników.

W zwi(zku z podan( wy)ej budow( pod&o)a, dla ochrony $rodowiska gruntowo – wodnego istotne b'd( prawi-

d&owe rozwi(zania gospodarki wodno – $ciekowej, gospodarki odpadami i sk&adowania surowców i materia&ów.

5.4. Wody podziemne i ich ochrona.

Ze wzgl'du na charakter budowy terenu i jego pod&o)a, wody gruntowe wyst'puj( p&ytko, a infiltracje do wód z

powierzchni s( bardzo u&atwione. Lustro wód gruntowych znajduje si' tu na g&'boko$ci 2,0 – 2,2 m i wody te maj(

kontakt z g&'bszymi wodami poziomu u)ytkowego.
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W tych warunkach wszelkie zanieczyszczenia z powierzchni terenu ($cieki, odcieki, brudne wody opadowe) w

ci(gu 2,0 – 2,5 godziny dostaj( si' do wód gruntowych i dalej mog( si' z nimi przemieszcza% w sposób niekontrolowa-

ny.

U)ytkowa warstwa wodono$na (si'gaj(ca do 20 m w g&(b) nie jest chroniona od wp&ywów z powierzchni war-

stwami o s&abej przepuszczalno$ci. Z tego wzgl'du jest szczególnie wra)liwa na zanieczyszczenia. Sp&yw wód pod-

ziemnych z rozpatrywanego rejonu nast'puje w kierunku pó&nocnym i pó&nocno – zachodnim, ogólnie w kierunku doli-

ny Tywy. Ta struktura wodono$na stanowi&a i stanowi wa)ne +ród&o zaopatrzenia w wod' dla ludno$ci i jednostek go-

spodarczych.

Najbli)sze du)e uj'cie wód podziemnych „Tywa” (uj'cie komunalne) po&o)one jest 550 m na pó&noc od terenu

obj'tego planem. Posiada ono ustanowion( w 2007 r. stref' ochrony po$redniej, która nie si'ga omawianego terenu

(decyzja Dyrektora Regionalnego Zarz(du Gospodarki Wodnej w Szczecinie). W zwi(zku ze zdarzeniami, o których

ni)ej, podj'te zosta&y prace projektowe nad wyznaczeniem skorygowanej strefy ochronnej, które jednak nie zosta&y

sfinalizowane.

Uwaga. Jak newralgiczne s% to warunki hydrogeologiczne w s%siedztwie uj!cia okaza#o si! w 2008 r. kiedy

stwierdzono zanieczyszczenia wód uj!cia chloroetenami pochodz%cymi z jednej z firm na terenie Pniewa. Skutki tego

s% dot%d odczuwalne.

Przedstawione zagadnienia wykazuj( jak wa)nym jest ochrona wód podziemnych na tym terenie. Ten aspekt w

dzia&aniach podejmowanych w oparciu o plan zagospodarowania powinien by% szczególnie uwzgl'dniany.

5.5. Miejscowe warunki %rodowiskowe i przyrodnicze.

Teren Pniewa nie ma jednolitego zagospodarowania, a wi'c tak)e warunki $rodowiskowe s( tu zró)nicowane.

Znaczne fragmenty s( zainwestowane i zabudowane, cz'$% terenów pozostaje jednak wolna. S( to grunty o charakte-

rze rolnym, a ponadto enklawy le$ne.

Wyst'puj( tu :

- zespo&y lasu sosnowego,

- grupy drzew i pojedyncze drzewa przy drogach,

- pojedyncze drzewa w obr'bie posesji,

- powierzchnie trawiaste z bylinami na poboczach dróg i przy zabudowaniach.

Powierzchnia terenu obj'tego planem jest wy&(cznie trawiasta z bylinami, koszona i wygrabiona, a na dzia&ce nr

7/3 utwardzona p&ytami betonowymi. Przy wschodniej granicy wzd&u) ogrodzenia posadzone zosta&y $wierki (4 – 5

letnie). Na s(siedniej posesji od strony po&udniowej (dzia&ka nr 10), wzd&u) lokalnej drogi istniej( nasadzenia sosny,

których wiek mo)e by% okre$lony na ok. 15 lat.

Ponadto przy ul. Gryfi*skiej rosn( 4 egzemplarze dorodnych d'bów oznaczone na mapie nr 5 cyfr( 1, a w naro-

)u s(siedniej dzia&ki nr 10 przy ul. Przemys&owej dwa klony oznaczone na mapie cyfr( 2.

Ze wzgl'du na bardzo ubogie $rodowisko w obr'bie terenu obj'tego planem, skutki tych ustale* dla szaty ro-

$linnej nie b'd( znacz(ce. Obejm( one bowiem tylko powierzchni' o piaszczystym pod&o)u pokryt( traw( i bylinami.

5.6. Krajobraz i zabytki.

W obr'bie terenu obj'tego planem nie wyst'puj( elementy zabytkowe. Brak tu tak)e wyznaczonych stanowisk

archeologicznych. Prowadzenie robót ziemnych w przysz&o$ci nie b'dzie stanowi% zagro)enia dla tego rodzaju obiek-

tów. Obiektów o charakterze zabytkowym brak tak)e w najbli)szym s(siedztwie tego terenu.

Miejscowy krajobraz tworzy zabudowa produkcyjno – us&ugowa oraz budynki mieszkalne. Wszystkie te obiekty

s( niskie (jedna lub dwie kondygnacje) bez wy)szych elementów wyró)niaj(cych.

Istotnym elementem miejscowego krajobrazu s( lasy sosnowe oraz drzewa przy drogach rozrzucone w ró)nych

cz'$ciach rejonu. Tak w stosunku do lokalnej zabudowy jak i w stosunku do zadrzewie* ustalenia planu nie wprowadz(

nowych koliduj(cych elementów.

5.7. Stan powietrza atmosferycznego.

Miejscowe budynki mieszkalne, a tak)e obiekty produkcyjno – us&ugowe korzystaj( z lokalnych instalacji grzew-

czych. W przypadku zabudowy jednorodzinnej s( to ma&e +ród&a ciep&a, ale w innych obiektach wykorzystywane s(

lokalne kot&ownie, których moc nie jest bli)ej znana. Z w&asnej kot&owni korzysta tak)e firma JURGING.

Zachodni( stron( ul. Przemys&owej biegn( ruroci(gi ciep&ownicze doprowadzaj(ce ciep&o z Elektrowni na potrze-
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by miasta Gryfina. Z instalacji tych miejscowe jednostki nie korzystaj(.

Na terenie Pniewa nie by&y w ostatnich latach notowane przekroczenia zanieczyszcze* powietrza atmosferycz-

nego, nawet z uwzgl'dnieniem emisji spalin z Elektrowni „Dolna Odra”.

Nowe rozwi(zania wynikaj(ce ze znowelizowanego planu, powinny by% tak przyj'te, aby nie pogorszy% stanu

$rodowiska w odniesieniu do jako$ci powietrza.

 Droga krajowa nr 31 ze znacznym nat')eniem ruchu (wed&ug prognoz ma wynie$% do 8 tys. pojazdów na dob'

w 2018 r.) jest i b'dzie znacz(cym +ród&em emisji do powietrza atmosferycznego, w tym :

- tlenków w'gla i azotu,

- w'glowodorów aromatycznych,

- tlenków siarki,

- py&ów zawieszonych.

Uci()liwo$ci wynikaj(ce z emisji spalin przez s( odczuwane g&ównie w pasie szeroko$ci do 100 m od jezdni

(przekroczenia st')e* dopuszczalnych m.in. tlenków azotu). Omawiany teren po&o)ony jest w wi'kszej odleg&o$ci od

drogi i wp&ywy nie b'd( tu dociera%.

5.8. Klimat akustyczny terenu.

Istniej(ce i rozpatrywane zagospodarowanie obszaru (poza drog( krajow( nr 31) nie jest +ród&em nadmiernych

ha&asów. Brak tu jest obiektów przemys&owych lub us&ugowych emituj(cych ha&as na wysokim poziomie. Okresowe

ha&asy (kilkana$cie na dob') pochodz( od ruchu kolejowego na przyleg&ej linii.

Firma JURGING nie jest uci()liwa akustycznie. Przewiduje si', )e równie) jej rozbudowa nie zwi'kszy emisji

ha&asu do otoczenia.

Poziom emisji zewn'trznej jest tu istotny ze wzgl'du na bliskie s(siedztwo zabudowy mieszkaniowej (budynki

na dzia&kach nr 4/2 i nr 10), dla której musz( by% dochowane wymogi wynikaj(ce z rozporz(dzenia Ministra "rodowi-

ska z 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów ha#asu w "rodowisku (Dz. U. nr 178, poz. 1841).

6. WP'YW NA OBSZARY OBJ"TE OCHRON).

6.1. Obszary ekologiczne wed$ug Waloryzacji przyrodniczej.

Wed&ug ustale* zawartych w Waloryzacji przyrodniczej Gminy Gryfino, na obszarze obj'tym projektem zmian

zagospodarowania i na terenach granicz(cych z tym obszarem nie wyznaczone zosta&y zespo&y przyrodnicze i ekosys-

temy szczególnie warto$ciowe i zas&uguj(ce na obj'cie ochron(. Pokazane zosta&y jedynie niektóre drzewa przy drodze

nr 31.

Z obiektów typowanych w Waloryzacji (pokazane na fragmencie mapy, rys. nr 1) s( to :

• kompleks &(k nad Tyw( i Kana&em jako OC-3,

• wschodni odcinek Tywy i tereny przyleg&e jako obszar chronionego krajobrazu OCHK,

• dolina Tywy na tym odcinku, jako szczególnie warto$ciowa o oznaczeniu RII.

Omawiany teren nie ma styczno$ci z )adnym z tych zespo&ów, a odleg&o$ci wynosz( nie mniej jak 400 m.

6.2. Obszary Natura 2000 i obszary chronionego krajobrazu.

Na teren Pniewa nie si'gaj( obszary Natura 2000. Wspólna granica obu obszarów PLB320003 Dolina Dolnej

Odry oraz PLH320037 Dolna Odra biegnie na tym odcinku wschodnim brzegiem Regalicy, to jest w odleg&o$ci 1800 m

od omawianego obszaru.

Park Krajobrazowy Dolina Dolnej Odry obejmuj(cy Mi'dzyodrze jest równie) odleg&y, co wyklucza oddzia&ywania

z terenu obj'tego zmian( na te obszary.

6.3. Mo(liwo%ci oddzia$ywa* transgranicznych.

Ca&o$% omawianych zagadnie* dotyczy obszaru gminy Gryfino, której po&udniowa granica przebiega w odleg&o-

$ci 4 km na po&udnie (dalej gmina Widuchowa). Granica pa*stwowa biegnie korytem Odry Zachodniej w odleg&o$ci nie

mniejszej jak 5 km. Te odleg&o$ci wykluczaj( wp&yw zamierze* poza granice administracyjne.

7. OCENA WP'YWU NA !RODOWISKO USTALE+ PLANU.

7.1. Oddzia$ywania d$ugoterminowe i trwa$e.

Realizacja ustale* przyjmowanych w zmienionym planie dla 6 dzia&ek w obr'bie Pniewa wymaga% b'dzie :



9

• zmiany przeznaczenia gruntów rolnych o powierzchni 0,5286 ha na cele nierolnicze. Dotyczy to gruntów o

klasie gleb RVI, które w sposób trwa&y wy&(czone zostan( z u)ytkowania rolnego;

• zmiany przeznaczenia terenu o powierzchni 0,1266 ha przewidzianego pod zabudow' mieszkaniow( i drog'

i przekwalifikowanie go pod zabudow' produkcyjn( i us&ugow(;

•  likwidacji linii energetycznych przebiegaj(cych przez przedmiotowy teren oraz likwidacji innych urz(dze*

energetycznych znajduj(cych si' obecnie w jego obr'bie;

• rozbudowy sieci i urz(dze* wodoci(gowych i kanalizacyjnych powi(zanych z sieci( miejsk(;

• budowy kanalizacji deszczowej i obiektów z ni( zwi(zanych oraz odprowadze* do odbiornika;

• rozbudowy uk&adu energetycznego dla obs&ugi terenu obj'tego zmian( przeznaczenia;

•  obj'cia ca&ego terenu zorganizowan( obs&ug( w zakresie gospodarki odpadami; dla odpadów innych ni&

komunalne, powstaj%cych w dzia#alno"ci produkcyjnej i us#ugowej, niezb!dne s% post!powania podlegaj%ce

odr!bnej procedurze, zgodnie z wymogami ustawy o gospodarce odpadami, jaka obowi%zuje od lipca 2013

r.; post'powania te obci()aj( wytwarzaj(cego odpady.

Zmiany i dzia&ania wymienione wy)ej, w sposób trwa&y zmieni( charakter terenu i jego wykorzystanie. W miej-

scowych warunkach i usytuowaniu terenu zmiany tylko w minimalnym stopniu wp&yn( na lokalne $rodowisko przyrod-

nicze (szat' ro$linn(). Przy celowych dzia&aniach ro$linno$% mo)e nawet by% wzbogacona, czego pierwsze kroki stano-

wi( nasadzenia $wierków przy wschodniej granicy terenu.

7.2. Oddzia$ywania dora,ne i krótkotrwa$e.

Dzia&a* dora+nych mo)na si' spodziewa% dopiero po przyst(pieniu do prac zwi(zanych z nowym zagospodaro-

waniem terenu. B'd( to w pierwszym rz'dzie prace demonta)owe linii i urz(dze* elektrycznych. Nast'pnie mo)na si'

spodziewa% przyst(pienia do realizacji zamierze* budowlanych, a wi'c w pierwszym rz'dzie robót ziemnych i dalej

budowlano – monta)owych.

Te dzia&ania ograniczone b'd( do terenu zainwestowania, a ich oddzia&ywanie na tereny przyleg&e b'dzie nie-

wielkie, ale w pewnych okresach mo)e by% odczuwalne jak transport materia&ów budowlanych, praca maszyn i urz(-

dze* na placu budowy.

7.3. Sumaryczne oceny prognozowanych oddzia$ywa*.

Ustalenia przyj'te w zmienionym planie zagospodarowania, odpowiednio do zmian w studium, skutkowa% b'd(

przede wszystkim wy&(czeniem gruntów rolnych RVI na powierzchni 0,5286 ha i przeznaczeniem ich na inne cele nie-

rolnicze.

Dalsze dzia&ania skutkowa% b'd( wprowadzeniem na ten teren zabudowy produkcyjno – us&ugowej. Ze wzgl'du

na istniej(ce tu ubogie $rodowisko przyrodnicze, ubytek warto$ci przyrodniczej ograniczony b'dzie do pomniejszenia

powierzchni biologicznie czynnej o nie mniej jak 0,50 ha w wyniku zdj'cia warstwy glebowej.

Zmiany zagospodarowania nie powoduj( innych niekorzystnych oddzia&ywa* na ro$linno$% i zwierz'ta terenów

przyleg&ych. Ponadto nie wyst(pi( niepo)(dane oddzia&ywania na obszary o szczególnych warto$ciach obj'te ró)nymi

formami ochrony.

8. STRESZCZENIE I PODSUMOWANIE.

Przedmiotem omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, odpowiednio do zmiany w

studium miasta i gminy Gryfino, jest teren o wielko$ci 0,6552 ha po&o)ony w obr'bie Pniewo.

Na teren ten sk&ada si' sze$% dzia&ek o nr 4/1, 7/1, 7/3, 7/4, 7/5 i 7/6. W dotychczasowym zapisie dzia&ka nr

4/1 ma charakter budowlany (Bi), dzia&ka nr 7/3 jest drog( (dr) natomiast pozosta&e maj( kwalifikacj' roln( RVI. Miej-

scowy plan zagospodarowania miejscowo$ci Pniewo przewidywa& dla tego terenu zagospodarowanie rolnicze z mo)li-

wo$ci( zabudowy zagrodowej (RM), a dla dzia&ki nr 7/3 wykorzystanie na potrzeby energetyki (E).

W wyniku zmiany zapisów w nowym planie zagospodarowania dzia&ki rolne wy&(czone zostan( z u)ytkowania

rolniczego, a ca&o$% terenu przeznaczona zostanie pod zabudow' produkcyjno – sk&adow( i us&ugow( P/S/U.

Omawiany teren od szeregu lat nie jest u)ytkowany rolniczo. Porastaj( go trawy i byliny, które starannie s( ko-

szone i wygrabiane. Brak tu jest innej ro$linno$ci z wyj(tkiem m&odych $wierków posadzonych przy wschodniej granicy

terenu. Ca&o$% terenu jest ogrodzona p&otem drewnianym z elementów prefabrykowanych.

W obr'bie terenu istnieje linia energetyczna 15 kV i jej odga&'zienia oraz inne urz(dzenia energetyczne (trans-

formatorowe), które w zwi(zku ze zmian( kwalifikacji terenu b'd( musia&y by% zdemontowane w drodze odr'bnych
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porozumie*.

Drzewa i krzewy wyst'puj( na terenach s(siednich, ale s( to tylko lu+no rozmieszczone pojedyncze egzempla-

rze. Zespo&y le$ne o wielko$ci 0,5 – 1,5 ha znajduj( si' w pewnym oddaleniu. S( to lasy sosnowe 30 -50 letnie z nie-

wielk( ilo$ci( drzew i krzewów li$ciastych na obrze)ach. Ich po&o)enie pokazano na mapie nr 3.

Obszary o szczególnych warto$ciach przyrodniczych nie maj( styczno$ci z terenem obj'tym zmian(. Dotyczy to

zarówno obszarów Natura 2000 jak i obszarów chronionego krajobrazu, a tak)e innych cennych zespo&ów wyszczegól-

nionych w Waloryzacji przyrodniczej gminy Gryfino. Niepo)(dane oddzia&ywania na te zespo&y ze strony omawianego

terenu nie wyst(pi(.

Zagadnieniem szczególnie wa)nym na tym terenie jest ochrona pod&o)a i wód podziemnych. Pod&o)e geologicz-

ne terenu tworz( wy&(cznie piaski i )wiry o bardzo dobrej przepuszczalno$ci. Powoduje to, )e istnieje tu szczególna

podatno$% na przenikanie wszelkich zanieczyszcze* do wód podziemnych, które mog( przemieszcza% si' w kierunku

miejskiego uj'cia wody „Tywa”.

Zagadnienia te powinny by% traktowane jako szczególnie wa)ne w dalszych post'powaniach inwestycyjnych,

szczególnie w rozwi(zaniach gospodarki wodno - $ciekowej.

Nikodem Marcinkowski
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